1. Czy mozna odliczy¢ VAT z faktury, ktéra dokumentuje
podatek od nieruchomosci jako element ustugi najmu

Najemca moze odliczy¢ VAT z faktury zaréwno wtedy, gdy uwzglednia koszt
zaptaconego przez wynajmujacego podatku od nieruchomosci, jak i wtedy,
gdy wystawiono dwie odrebne faktury — jedng dokumentujgca czynsz i druga
z tytutu przeniesionego na najemce kosztu podatku od nieruchomosci. Takie
stanowisko zajat Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w pismie z 22 sierp-
nia 2018 r. (sygn. 0115-KDIT1-1.4012.473.2018.1.AJ), w ktorym czytamy:

m Reasumujgc, Wnioskodawca stoi na stanowisku, ze:

m w Sytuacji gdy faktura dokumentujgca czynsz najmu uwzglednia koszt zaptacone-
Qo przez wynajmujgcegqo za przedmiot najmu podatku od nieruchomosci, a takze gdy

m wystawiono dwie odrebne faktury, jedng tytutem czynszu i drugqg tytutem przeniesione-
g0 na najemce kosztu podatku od nieruchomosci

— Whioskodawcy przystuguje prawo do odliczenia podatku naliczonego nie tylko w odniesieniu

do samego czynszu najmu, ale takze w tej czesci w jakiej faktury dokumentujg przeniesienie na

najemce kosztu podatku od nieruchomosci zapfaconego przez wynajmujgcego za przedmiot

najmu. Prawo do odliczenia podatku naliczonego przystuguje niezaleznie, czy ustuga najmu

zostanie udokumentowana fakturg wystawiong na jedng kwote facznie (tytutem czynszu najmu)

— przy czym strony majg Swiadomosc, ze kwota ta zawiera w sobie rowniez ,przerzucony” po-

datek od nieruchomosci — czy w dwdch fakturach.

Powyzsze konkluzje wynikajg z tego, ze:

m Najemca (Wnioskodawca) jest zarejestrowanym podatnikiem VAT czynnym,

m podatek od nieruchomosci stanowi element ustugi najmu opodatkowanej w przedmio-
towej sprawie podatkiern od towarow i ustug stawkg 23%,

—atym samym, spetnione sg zarowno przestanki pozytywne uprawniajgce do odliczenia podat-

Ku naliczonego wymienione w art. 86 ust. 1 uVAT i jednoczesnie nie wystepujg przestanki nega-

tywne, wskazane w art. 88 ust. 3a pkt 2 uVAT.

W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage, ze omawiany koszt dotyczgacy podatku od nieru-

chomosci jest bezposrednio i wylgcznie zwigzany z dziatalnoScig opodatkowang polegajaca

na najmie przedmiotu najmu na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, a dodatkowo

byt zwigzany z zawartg przez Wnioskodawce umowg najmu, Wnioskodawca nie widzi zadnych

przeciwwskazan w zakresie mozliwosci petnego odliczenia VAT na podstawie art. 86 ust. 1 uVAT.

W swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny praw-

nej przedstawionego stanu faktycznego jest prawidfowe.

2. Czy mozna odliczy¢ VAT z faktury dokumentujgce;j
zakupy dokonane przed rejestracja

Podatnik moze odliczy¢ VAT od zakupdw dokonanych przed rejestracjag, ktére
zostaty wykorzystane do dziatalnosci gospodarczej. Jesli za okres, w ktdrym
otrzymat faktury, nie byt zarejestrowany, to zeby skorzysta¢ z prawa do odli-
czenia VAT, powinien uprzednio skorygowa¢ zgtoszenie rejestracyjne VAT-R.
W zgtoszeniu tym powinien wskazac¢ okres rozliczeniowy, od ktérego jako po-
datnik VAT czynny ma prawo skorzysta¢ z odliczenia podatku naliczonego.



