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2 RozDzIAL
Merytoryczny

W tym miejscu podam Ci na tacy najlepsze patenty i najlepsze
wskazowki dotyczace inwestowania w nieruchomosci. Stosujg je
tylko landlordowie. Wielu ludzi, ktérzy tylko wynajmuja, nie ma
nawet o nich pojecia. Mniejsza o to, czy nigdy nie styszeli o nich,
czy $wiadomie odrzucili. Liczy si¢ to, co Ty z tym zrobisz.

Nie oceniam. Wiem, ze ludzie majg swoje przekonania 1 in-
dywidualne drogi do osiggniccia zalozonych celéw. Jestem jednak
pewien, ze jesli zastosujesz chociaz cz¢$¢ moich porad, bedziesz
mieé lepsze efekty. Przede wszystkim w inwestowaniu w nierucho-
mosci, ale nie tylko. Jak slusznie zauwazysz, wiele z moich porad
ma zastosowanie takze w innych dziedzinach. Czesto bardzo od-
leglych.

Niezaleznie od tego, co zdecydujesz si¢ zrobié, warto pozna-
wacé cudze doswiadczenia 1 korzystac ze wskazéwek innych ludzi.
Dzi¢ki temu zaoszcze¢dzisz mas¢ czasu. Zwlaszcza jeSli teraz
stwierdzisz, ze inwestowanie w nieruchomosci nie jest dla Ciebie.

Owocnej nauki!
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Jaka nieruchomosé kupic?

Jezeli chcesz zostal landlordem, musisz wiedzie¢, w jaki rodzaj
nieruchomosci inwestowaé. Zasadniczo dzielimy je na mieszka-
niowe 1 uzytkowe. Najlepiej wybraé te, ktére si¢ sercem ,,czuje”
1 ktére Ci si¢ podobaja.

Ja wybratem mieszkaniéwke. Z kilku bardzo istotnych powo-
déw. Mojg misja jest dawanie ludziom dachu nad glows. Robigc
to, czuje si¢ spelniony. Poza tym do podstawowych potrzeb ludz-
kich nalezg potrzeby fizjologiczne 1 bezpieczenstwa. To sg abso-
lutne fundamenty. I wlasnie dlatego w przypadku jakichkolwiek
probleméw finansowych, kiedy czlowiek bedzie miat dylemat, co
najpierw oplacié, raczej na pewno wybierze oplacenie mieszkania
niz czego$ innego. Moze nie chodzié na sitownig, do fryzjera, moze
odstawi¢ samochéd 1 zrezygnowaé ze wszystkiego, ale mieszkac
gdzie$§ musi. Bazowanie na podstawowych potrzebach ludzkich
jest bardzo dochodowe. I pickne.

Absolutnie nie neguj¢ nieruchomosci uzytkowych. Jezeli czujesz
si¢ dobrze na tym rynku, pragniesz wynajmowac firmom i budo-
waé z nimi relacje... to prosz¢ bardzo! Sugeruj¢ Ci wtedy poszu-
kac sieciowych oddzialéw firm, jak sklepy Zabka”, ,Malpka” albo
filie bankéw. Wtedy jest wicksza szansa na dluzszy najem. Jest to
rowniez cickawa droga, aczkolwiek nie dla mnie.

Do tzw. mieszkaniéwki mozna zaliczyé wiele rodzajéw nie-
ruchomosci. Osobiécie wyrézniam rynek kawalerek, rynek miesz-
kan 2-pokojowych i rynek wynajmu pokoi. Mozliwosci jest jednak
wigcej:

1. Kawalerka (mozna przebudowaé na mieszkanie

2-pokojowe).
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2. Mieszkanie 2-pokojowe:
B wynajem dwéch pokoi oddzielnie,
B wynajem jako calos¢.
3. Mieszkanie 3-pokojowe, wynajem pokoi oddzielnie

(mozna przebudowac na 4 albo 5 pokoi).

4. Mieszkanie 4- lub 5-pokojowe, wynajem pokoi oddzielnie

(mozna przebudowac na 5 albo 6 pokoi).
I tak dalej. ..

Oczywiscie mozesz mieszkanie z 3 czy 4 pokojami wynajac
jako calo$¢ jakiej$ rodzinie. Ale na tym najczesciej si¢ traci. Lepiej
przeliczyé na poszczegdlne pokoje, zadbaé o wigcej najemcoéw
1 tym samym o wi¢cej uméw najmu. I wigcej wplywow.

Oczywiscie nie mam tu na mysli wysokiego standardu. Ofe-
ruj¢ moim najemcom standard dobry plus. Bardzo im si¢ podoba
1 uwazaja go za jeden z najlepszych, jaki widzieli.

Czytelniku, jesli dotartes do tego rozdzialu, to na pewno wiesz,
ze kazdy rodzaj mieszkan przyciaga nieco inny rodzaj klientéw.
Mozesz sobie postawil pytanie, jaki rodzaj klientéw bedzie dla
Ciebie najlepszy. Z jakimi ludZmi i z jakimi mieszkaniami chcesz
mieé do czynienia? Powiem Ci, ze ma to drugorz¢dne znaczenie.
Dobry landlord kupuje kazdy rodzaj mieszkan.

Dzigki temu, ze mam w portfelu kazdy rodzaj mieszkania, je-
stem bardziej elastyczny. Rynek wciaz si¢ zmienia. Najcze¢Sciej
zmiany dla jednego segmentu sg ucigzliwe, ale dla drugiego juz
korzystne. Zauwaz réwniez, ze dzigki réznym mieszkaniom
w ofercie moge przerzucaé swoich najemcéw z jednej nierucho-
mosci do drugiej. A jezeli bedziesz dobrym landlordem, to ludzie

bedg sami do Ciebie przychodzié, zeby najaé mieszkanie.
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Inwestowanie w nieruchomosci to w duzej mierze praca z ludzmi. Nawet
bardziej z ludZmi niz z pieniedzmi. W drodze do wolnosci finansowej bardzo
pomaga umiejgtnosc zjiednywania sobie ludzi. Jezeli uwaZzasz, Ze nie lezy

to w Twoim charakterze, a bardzo chcesz kupowad mieszkania, biurowce

i domy, koniecznie popracuj nad g umiejgtnoscia. Bez zespolu, ktory Ci po-
mozZe, nie da sie zostac rentierem — poniewaz wtedy bedziesz musial weigz
angazowacd sig w utrzymanie swojego dorobku...

To tylko jedna (za to bardzo wazna) z wielu rad autora tej ksigzki — czlo-
wieka, ktory w bardzo miodym wieku zaryzykowal, zainwestowal i... Zyje

z wynajmu. Ma na tyle duzo czasu i checi dzielenia sie z innymi swojg
wiedzg, ze zdecydowal sig napisac te ksigzke. Czy uwazasz, e jego historia
to bajka? Jesli tak, jestes w bledzie. Nie ma tu nic z bajki — brakuje dobrej
wirdzki, czardw, cuddw i szczesliwych zbiegdw okolicznosci. Wszystko,

co autor osiggnal, zdoby! dzieki wiedzy i ciezkiej pracy wioZzonej w wybdr
wlasciwej lokalizacji, uzyskanie Srodkéw, nastepnie negocjacje ze sprze-
dajacym, remonty, znalezienie odpowiedniego najemcy itd. Inwestowanie
w nieruchomosci to praca. Jednak w odréZnieniu od innych ta praca daje
staly, comiesieczny wplyw na konto, dzieki czemu nie trzeba martwic sig

o finansowg przyszliosé,

Marcin Matuszewski— przedsigbiorca, wiasciciel firmy

szkoleniowej Intelektualnie.pl oraz zapalony inwestor na rynku nieruchomoéei.
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